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C. NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Stanovit’ funkéné vymedzenie a usporiadanie ploch byvania, obdianskej vybavenosti, priemyslu,
rekreacie, Sportu a vegetacie v novych spolocensko-ekonomickych podmienkach a realne moZnosti
optimalneho vyuzitia izemia bolo hlavnym ciefom vypracovania Uzemného planu obce Abraham. Urcuja
sa v riom zakladné zasady organizacie Uzemia, jeho vyuZitia, spdsob zastavby, rieSenie dopravy,
technickej infrastruktary, zohladriujl sa zaujmy ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

Zavazna cast’ Uzemného planu obsahuje navrh regulativov (zemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia a limitmi, ktoré
stanovuj opatrenia v Gzemi, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb. Regulativy sa stan(
zavaznymi po schvaleni tzemného planu obce (sprievodny text je pisany kurzivou).

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizacii zamerov
Uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

1.1. Zakladn& urbanistickd koncepcia bude vychadzat z prirodnych danosti, jestvujlcich
urbanistickych Struktdr a vézieb v obci, technickej infraStruktiry ako aj z koncepcie historickej Struktiry
a z celkového bytového fondu, obcianskej vybavenosti a ostatnych funkcii.

1.2. Hlavnym urbanistickym koncepénym zamerom je plne zapojit do organizmu sidelného
atvaru vsetky funkCné zlozky, odstranit’ negativne javy a vytvorit' podmienky pre syntézu prednosti
vidieckeho typu byvania.

1.3. StruktGru urbanistickej kompozicie bude vytvarat’ vedenie hlavnych komunikaénych tréas a
kompozicnych osi, priestory a ich vazby, Clenenie zastavby a spojenie s prirodou.

1.4. Hlavnym kompozi¢nym prvkom urbanistickej $truktdry obce bude jej jadro - zéna obCianskej
vybavenosti a po jeho obvode rozvijajlice sa obytné zony, zony rekreacie a vyroby.

1.5. zZakladna kompozi¢nd os bude zaloZena na jestvujicom dopravnom systéme, ktory tvori
koridor jestvujlicej cesty Ill. triedy z Hoste smerom do Malej Mace a miestna komunikacia smerom do
$portového aredlu (navrh neuvazuje s vy€lenenim hlavnej dopravy na okraj zastavaného Gzemia).

1.6. V urbanizovanom prostredi je z hl'adiska dalSieho kompozi¢ného formovania potrebné
vnimat' obec ako trojdimenziondlnu hmotovo - priestorovd Struktlru existujucu v kontexte jej
primarneho prirodno - krajinného ramca.

1.7. Tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovat' tak, aby bol zd6razneny
jestvujuci charakter sidla, zamerat’ zvySenu pozornost’ na dotvorenie Struktdr v okrajovych polohach.

1.8. V navrhovom obdobi chranit’ dominantné vyhl'ady, priehlady a panoramatické vyhlady so
zvySenou pozornost'ou pri dotvarani pristupu do obce, eliminovat’ pohl'adové bariéry prvkami zelene,
ktora okrem estetickej bude mat’ i funkciu izolacni.

1.9. Na zabezpecenie harmonického rastu obce je potrebné dosiahnut’ prepojenie vyznamnych
prirodnych prvkov extravilanu s prirodnymi prvkami v zastavanom UGzemi a s obecnou zelefiou v
nadvéznosti na jednotlivé funkcné zlozky v organizme sidla.

1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Z hladiska funkéného vyuzivania Uzemia treba pri realizacii zamerov Gzemného planu dodrziavat’
nasledovné zasady a regulativy:

2.1. Pri koncepcii Clenenia zékladnych funkénych ploch sledovat’ také riesenie, ktoré umozni
uspokojovanie narokov a potrieb obyvatelov v celom navrhovom obdobi (do r. 2030) ale aj v dalsich
etapach vyvojového obdobia (vyhl'ad).

2.2. Struktaru funkénych pléch a ich rozvoj podriadit’ vy3sie uvedenym podmienkam a vytvorit’
zakladné funkéné zony s optimalnym funkCno-prevadzkovym prepojenim a optimalnymi podmienkami
pre zivotné prostredie v sidle.

2.3. Pri rozvoji zakladnych funkcii v organizme obce sa treba zamerat' na rozvoj byvania,
komercnej vybavenosti, podnikatel'skych aktivit, priemyselnej vyroby a rekreacno-$portovej vybavenosti
s vytvorenim vyvazeného prostredia zodpovedajucej hodnoty.

2.4. ReSpektovat’ zakomponovanie kultirnohistorickych objektov v budicom stavebnom rozvoji
sidelného Gtvaru a vytvorit’ podmienky pre ochranu kultirnych hodnot.

2.5. V navrhovom obdobi a vo vyhlade bude potrebné rozvoj obytnej funkcie orientovat’ v
zastavanom Uzemi ale aj mimo neho v zmysle navrhovanej koncepcie a to ukon¢enim jestvujlcej ulicnej
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zastavby - vystavbou po oboch stranach ulice, doplnenim jestvujacich ulic z druhej strany, zahustenim
starych uli¢nych Struktdr, doplnenim prieluk v jestvujlicej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby,
bez podstatnejsich zmien vo vySkovom zénovani a vytvorenim novych stavebnych obvodov na vol'nych
plochach a v nadmernych zahradach za rodinnymi domami.

2.6. Rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti v navrhovom je potrebné orientovat do centralnej
Casti, kde bude sustredena predovietkym vybavenost’ vyplyvajlica z postavenia obce a do taZiskovych
poléh s prevazujicou funkciou byvania v bytovych domoch.

2.7. Ostatn( zakladnu vybavenost, obchodno-obsluzné priestory zriad'ovat’ v rdmci individualnej
bytovej vystavby ako stcast’ rodinnych domov.

2.8. Rozvoj priemyselnej vyroby a podnikatel'skych aktivit na juho-zapadnom okraji obce bude
prebiehat’ na zaberovych plochach. Podnikatel'ské aktivity mézu byt realizované aj v okrajovej Casti
arealu POD Abraham.

2.9. Rozvoj pol'nohospodarskej vyroby bude sistredeny do priestorov jestvujlceho aredlu POD
Abraham, bez zaberovych ploch s modernizéciou a intenzifikiciou arealu.

2.10. Vzhlfadom na bezprostredny kontakt s obytnym Gzemim bude potrebné v navrhovom
obdobi jestvujlci pol'nohospodéarsky areél odizolovat' od obytného (zemia izolaCnou ochrannou zelenou
aby nebol v kolizii s obytnou funkciou.

2.11. Zasadnym zamerom z hladiska dlhodobého rozvoja obce a postupného zlepSenia
ekologickych podmienok je zaloZenie a vybudovanie rekreacno-relaxacnych oddychovych pléch na
vychodnom okraji obce (Abrahamsky les), ktoré budd prepojené na linie biokoridorov /vodné toky). Na
tieto plochy zelene budl naviazané rekreaCné aktivity pre obyvatel'ov obce.

2.12. V suvislosti s rekreacnou funkciou je potrebné dotvorit' sidelnt a krajinn(i zelen na
disponibilnych plochach, vratane linie vodného toku (Abrahamsky kanal) z hladiska kompozi¢ného a
priestorovo prevadzkového a doplnit’ Sportovo-rekreacnd vybavenost' v existujlcich lokalitach i na
zéberovych plochéch.

11. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Ich rozsah poskytuje dostatodny Gzemny priestor pre naplnenie potrieb obce v danej casovej
etape. Cenenie funkdych pléch existujdcich i navrhovanych je urdené vo vykrese ¢. 2 — Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Gzemia. Ide o plochy s jasnou koncepciou,
ktoré reSpektuja limity Gzemia, s uréenymi regulacnymi podmienkami vystavby a ktoré poskytujd
priestor pre investovanie v najblizSom obdobi.

11.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU

Néarast poctu obyvate/ov v navrhovom obdobi suvisi s vyznamom sidla Abraham. Tato okolnost’
si vyZzaduje vytvaranie narokov pre budovanie novej vystavby. Navrh smerovania bytovej vystavby je
podriadeny vopred stanovenym zamerom a zasadam a smeruje ku koncentrovanym kvalitativne vys$Sim
formam zastavby. Z rieSenia Uzemného planu vyplynul vysoky potencial pléch pre funkciu byvania.

Z hladiska potrieb zabezpedenia obytnych ploch pod/a zamerov Gzemného planu je potrebné
dodrZiavat’nasledovné zéasady:

1.1. Bytové vystavba nizkopodlazna -rodinné domy Al
Plochy urené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlaznd zastavba
rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a &triovych s koeficientom zastavanej plochy pri
samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximalnou
podlaZznost'ou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.
Pripustna - zakladné funkcia:
a) byvanie v rodinnych domoch na stikromnych pozemkoch
Vhodné funkcie:
b) zelen na stkromnych pozemkoch, verejné priestory s parkovo upravenou zelefiou a liniovou
uliCnou zelefiou, malé detské ihriska
c) krodinnym domom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, zastavky SAD
d) zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluzieb, zdravotnicke a socialne
zariadenia nenarG3ajlce obytné prostredie a neprekraCujlice stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy
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Podmiene€ne vhodné funkcie:

e) realizovanie polnohospodarskych Cinnosti v malom rozsahu na Grovni malovyroby ako stcast’
obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okolitd obytna zastavbu) na
plochach stkromnych zahrad (rastlinna vyroba, drobnochov hospodarskych zvierat)

f) zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel (vo vyClenenych priestoroch rodinnych domov)
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a susednl obytnu zéstavbu

Nepripustne funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

h) vSetky druhu Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre Ucely byvania.

1.2. Bytova vystavba viacpodlazna - bytové domy A2
Plochy urené na byvanie formou viacpodlaznej bytovej vystavby — viacpodlazna zastavba
bytovych domov nad 3 NP, pri novonavrhovanych objektoch do 4 NP s pripadnym podkrovim.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) byvanie v bytovych domoch

Vhodné funkcie:

b) verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelefiou, malé ihriskd pre
neorganizovany Sport, detskeé ihriska

c) k bytovym domom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné peSie, cyklistické
a motorové komunikacie, parkovacie plochy a garaze, zastavky SAD

Podmieneéne vhodné funkcie:

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania a sluzieb, kultarne, socialne,
zdravotnicke a Sportové zariadenia nenardsajuce obytné prostredie

Nepripustne funkcie:

e) vyroba, sklady, prevadzky a vsetky druhu Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pléch pre Gcely byvania.

11.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST
Navrh rieSenia Gzemného planu obce Abraham umiestriuje obchodno-obsluzné a komercné
zariadenia aj v lokalitich vzdialenej$ich od centra, v okrajovych castiach obce, kde sa planuje s novou
vystavbou rodinnych resp. bytovych domov. Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré
si vyZzadujl urdité plosné zazemie st umiestnené do okrajovych poléh. Navrhované a jestvujlce funkdné
plochy komercnej vybavenosti a sluzieb st zavazné, umozriuja viak zmenu naplne.
Z hladiska potrieb zabezpedenia ploch pre sluzby a obdansku vybavenost’ pod/a zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

2.1. Plochy vybavenosti miestneho (celoobecného) vyznamu Bl

Plochy obcianskeho vybavenia miestneho vyznamu, ktoré sliZia na obsluhu obyvatelstva
a spadového lGzemia s prislusnou vybavenostou v urCenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového
vybavenia.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) $kolské aredly (ZS, MS), zdravotnicke areély, administrativne zariadenia, verejna sprava, veda,
vyskum, socidlne zariadenia a pod., zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatel'ov,
zariadenia pre byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch arealovej
vybavenosti, socialne sluzby a telovychovné vybavenost’

Vhodné funkcie:

b) k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, parkovacie plochy a garaze pre uzivatel'ov

c) na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plodnou a liniovou zelefiou areédlov, zelen
spevnenych pléch a parkovisk

d) moznost umiestiovat’ dopinkovi podnikatel'ski Cinnost' v oblasti obchodu a sluzieb, ktora
nenarusi ¢innost’ zakladnych funkcii aredlov

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zédkaz umiestiovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni
dopravy (ako hlavné stavby) a vetkych druhov Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
obmedzovali zakladné funkcie areélov a vyuzitie susednych ploch pre uréené Gcely.
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2.2. Arealy a zariadenia podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb B2

Plochy urené na vytvaranie podnikatel'skych komerCnych prevadzok - areélov zariadeni

obchodnej vybavenosti a nevyrobnych sluzieb, ktoré st zamerané na obsluhu obyvatel'stva.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) plochy vhodné pre komerénd maloobchodni siet, verejné stravovanie, obCerstvenie,
Specifické formy obsluhy pre motoristov (napr. CS PHM), pre nevyrobné sluzby, ktoré slizia
obyvatel'om obce a spadového Gzemia bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

Vhodné funkcie:

b) k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, parkovacie plochy pre uzivatel'ov a navstevy, trasy a zastavky MHD

c) na Uzemi je moZné realizovat’ verejné priestory s ploSnou zelenou verejnych priestorov a
aredlov, liniova zelen pri komunikaciach, zelef spevnenych ploch, parkovisk

d) mozZnost’ umiestrovat’ zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo véazbe na
prislusné arealy, doplnkové kultarne, sociélne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

Nepripustne funkcie:

e) zadkaz umiestiiovania vyroby, velkokapacitnych skladov a prevadzok, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali zékladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych ploch pre
uréené ucely.

2.3. Arealy a zariadenia obsluzno-vyrobnej vybavenosti B3

Uzemie urené pre podnikatel'ské subjekty na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obsluznych
¢innosti a pre nezavadné zariadenia vyrobnych prevadzok, ktoré sii zamerané aj na obsluhu obyvatel'stva
a spadového Uzemia.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) plochy vhodné pre aredly nezavadnych vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (aj zberné dvory
odpadov, kompostoviskd) a vyrobnych prevadzok a prevadzkovych skladov

Vhodné funkcie:

b) k objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné peSie, cyklistické a motorové
komunikacie, garaze a parkovacie plochy pre uzZivatel'ov a navstevnikov, trasy a zastavky MHD

c) na Gzemi je moZné realizovat’ verejné priestory s ploSnou zelenou verejnych priestorov a
aredlov, liniova zelen pri komunikaciach, zelen spevnenych ploch, parkovisk

Podmieneéne vhodné funkcie:

d) moznost’ umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, ubytovacie zariadenia a $pecifické
zariadenia obchodu vo vazbe na prislusné arealy, doplnkové sociélne, zdravotnicke a Sportové
zariadenia, ktoré nenarusuja prilahlé obytné priestory

Nepripustne funkcie:

e) zékaz umiestfiovania vyroby a prevadzok, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali
zékladné funkcie arealov a s negativnymi dopadmi na vyuzitie susednych ploch.

2.4. Plochy technickej vybavenosti B4

Plochy vybavenia dopravnej a technickej infraStruktiry, ktoré slGzia na obsluhu a prevadzku
prislusnych zariadeni s vybavenost'ou v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia so
stanovenymi ochrannymi pasmami.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) aredly samostatnych dopravnych zariadeni, vodohospodarskych a plynarenskych objektov,
zariadeni pre elektrickil energiu a pod. s obsluznymi komunikaciami a parkovacimi plochami
pre prevadzkovatel'ov zariadeni

Vhodné funkcie:

b) na Uzemi je mozné realizovat' priestory s ploSnou a liniovou zelefiou areédlov, zelen
spevnenych ploch a parkovisk, travnaté porasty

¢) moznost’ umiestriovat’ zariadenia ubytovania vo vazbe na prislusné aredly (spravcovské byty)

Nepripustne funkcie:

d) v aredloch zakaz umiestfiovania ostatnych stavieb a povol'ovanie vietkych druhov cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali prevadzkovanie aredlov pre urcené Gcely.
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11.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU
Pol/hohospodarska vyroba je koncentrovana v okrajovej juhozapadnej casti obce. Cast’
vyrobnych kapacit v zastavanych castiach obce svojou prevadzkou neznehodnocuje okolité Zivotné
prostredie a nie je potrebné prehodnocovat’ ich lokalizaciu. Kapacity skladového hospodarstva su
zamerané hlavne na skladovanie potravinarskeho sortimentu a po/hohospodarskych produktov. Navrh
rieSenia umiestriuje vyrobné zariadenia do okrajovej juhozapadnej Casti obce.
Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre priemyselnt a polhohospodarsku vyrobu pod/a
zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat’nasledovné zasady:

3.1. Pol'nohospodarska vyroba Ci1

Plochy urené na vytvaranie nezavadnych polnohospodérsko - vyrobnych dcinnosti, ktoré
zabezpeCuji polnohospodarsku produkciu a pol'nohospodarske sluzby. Na Gzemi musi byt" dodrzana
ekologicka nezavadnost’ vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) aredly a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby a pol'nohospodarskych sluzieb, skladov
produkcnej funkcie (rastlinna a zivocisna vyroba)

Vhodné funkcie:

b) k polnohospodarskym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné peSie,
cyklistické a motorové komunikacie, parkovacie plochy pre zamestnancov a uzivatel'ov, trasy a
zastavky MHD, parkovacie plochy s prislusnou vybavenost'ou pre nakladné automobily

c) na Uzemi je mozné realizovat’ doplnkové priestory s plosnou zelefiou pri administrativnych
budovéch, spevnenych plochach, parkoviskdch a s hygienickou izolaCnou zelefiou s min.
Sirkou 10 - 20 m (v zavislosti od priestorovych moznosti arealu), prioritne zo strany
jestvujicich a planovanych obytnych Gzemi a zo strany prevladajicich vetrov

Podmieneéne vhodné funkcie:

d) moznost’ umiestfiovat’ zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke zariadenia
pre zamestnancov

e) stcastou mozu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel nepolnohospodarskej
vyroby bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie (malé a stredné zdroje znecistovania
ovzdusia)

Nepripustne funkcie:

f) v aredloch zakaz umiestfiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreécie a vietky
druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali vyuzitie susednych ploch.

3.2. Priemyselné& vyroba Cc2

Plochy urené na vytvaranie nezavadnych podnikatel'skych vyrobnych Cinnosti a vyrobnych
prevadzok, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a skladového hospodarstva. Na UGzemi musi byt
dodrzana ekologicka nezavadnost’ vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva, plochy
zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel

Vhodné funkcie:

b) k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné peSie, cyklistické
a motorové komunikacie, parkovacie plochy pre zamestnancov a uzivatelov, trasy a zastavky
MHD, Zelezni¢né vlecky, parkovacie plochy s prislusnou vybavenost'ou pre kamiény

c) na Uzemi je mozné realizovat’ doplnkové priestory s plosnou zelefiou pri administrativnych
budovéch, spevnenych plochach, parkoviskach a s hygienickou izolatnou zelefiou v zavislosti
od priestorovych moznosti aredlu, prioritne zo strany jestvujucich a planovanych obytnych
Uzemi a zo strany prevladajacich vetrov

Podmieneéne vhodné funkcie:

d) moznost’ umiestfiovat’ zariadenia prislunej administrativy, socialne a zdravotnicke zariadenia
pre zamestnancov

Nepripustne funkcie:

e) varedloch zdkaz umiestfiovania vsetkych druhov Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi obmedzovali funkcné vyuzitie susednych ploch (byvanie, OV, 3port, rekreacia)
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11.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SPORT A REKREACIU
Struktara funkénych ploch Sportu a rekreéacie sleduje vytvorenie zékladnych funkénych zén s
optimalnym funkcéno-prevadzkovym prepojenim. Jestvujici 3portovy areal v Abrahdme predstavuje
najrozsiahlejsi plosny potencial a hodnotny rekreadno-$portovy priestor.
Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre 3port a rekreaciu pod/a zamerov Gzemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

4.1. Sportové areély D1

Plochy urcené pre Sportové a rekreacné aktivity rozneho druhu (hlavne $portova vybavenost),

vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) arealy s objektami Sportovej vybavenosti a zariadeniami slzZiacimi potrebam rekreacie a
cestovného ruchu - Sportové ihriska, detské ihriska, kipaliska, obchody, sluzby, verejné
stravovanie, ubytovanie (hotely, penziony)

Vhodné funkcie:

b) k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusSné motorové,
cyklistické a peSie komunikéacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu, trasy a zastavky
MHD, parkovacie plochy pre navstevnikov a prevadzkovatel'ov aredlov

c) sucast'ou moézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie pre obsluhu Gizemia, sociélne,
kultdrne, zdravotnicke a Skolské zariadenia

d) na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo3nou a liniovou zelefiou, zelen
kultirno-Sportovych zariadeni, zelen ubytovacich a stravovacich zariadeni, zelefl pri
parkovacich plochach

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zakaz umiestiovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali zakladné funkcie aredlov a
vyuzitie susednych pléch pre urcené Gcely.

4.2. Rekrea€no-relaxa€né aredly D2

Plochy uréené pre rekreacné a relaxacné aktivity r6zneho druhu (hlavne rekreacna vybavenost),

vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) arealy s objektami vybavenosti a zariadeniami slZiacimi potrebam rekreécie a relaxacie -
Sportové ihriskd, detské ihriskd, vodné plochy, kuapaliskd, strelnice, sluzby, verejné
stravovanie, bufety

Vhodné funkcie:

b) k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné motorove,
cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu, trasy a zastavky
MHD, parkovacie plochy pre navstevnikov a prevadzkovatel'ov arealov

c) na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s lesoparkovou a parkovo upravenou ploSnou
a liniovou zelefou, zelen prirodnych Sportovych areélov, zelen kultirno-$portovych zariadent,
zelen pri parkovacich plochach

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zakaz umiestiovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali zakladné funkcie aredlov a
vyuzitie susednych pléch pre urcené Gcely.

4.3. Individualna rekreacia D3
Plochy urené pre rekreaCné aktivity individualnej rekredcie - chalupérenie a s rekreacno-
relaxaCnou funkciou.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) usadlosti s objektami rodinnych domov slGziacimi potrebam byvania a individualnej rekreécie
- chalup a pristreSkov uzivatel'ov jednotlivych pozemkov

Vhodné funkcie:

b) kvybavenostnym objektom patria nevyhnutné plochy zariadeni technickej vybavenosti
a prislusné motorové, pesie a cyklistické komunikacie
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c) na Uzemi je mozné realizovat’ priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou, zeler challp,
produkcna zelen (ovocné stromy a kry)

d) realizovanie pol'nohospodarskych ¢innosti v malom rozsahu na Grovni malovyroby ako stcast’
obytnej funkcie a na plochach sikromnych zahrad (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat) vo vzdialenosti bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie a s ohfadom na ochranu
prirody

Nepripustné funkcie:

e) v usadlostiach zakaz umiestfiovania objektov inej funkcie a vykondvanie ostatnych cinnosti,
ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali zakladnd funkciu a vyuzitie susednych
ploch pre uréené Ucely.

11.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE

Struktara funkénych ploch zelene sleduje vytvorenie zékladnych funkénych zén vysokej a nizkej
kompaktnej zelene, parkovej zelene, $pecidlnej zelene a izolacnej zelene v zastavanom Uzemi i mimo
neho. Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch zelene pod/a zamerov Uzemného planu je potrebné
dodrZiavat’nasledovné zéasady:

5.1. Plochy cintorinov El

Uzemie uréené pre vytvaranie pléch cintorinov so $pecifickou nizkou a vysokou zelefiou.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) arealy cintorinov s objektami domov smutku, nevyhnutnym technickym zazemim,
oddychovymi miestami (pietna funkcia) s prisluSnymi peSimi a obsluznymi komunikaciami v
nevyhnutnom rozsahu pre Gdrzbu priestoru

Vhodné funkcie:

b) na Gzemi je mozné realizovat’ hlavné verejné priestory s plosnou a liniovou zelefiou

¢) moznost’ umiestiovat’ zariadenia sliziace na poskytovanie doplnkovych $pecifickych sluzieb
a predaja

d) parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do cintorinov

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestriovania v3etkych ostatnych objektov a povolovat’ ostatné Cinnosti,
ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali zadkladn( funkciu cintorinov.

5.2. Plochy verejnej zelene E2
Uzemie urcené pre vytvaranie nizkej a vysokej verejnej zelene v zastavanom Gzemi, spojenych
s rekreacno-relaxacnou funkciou, s parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) plochy verejnej zelene v obytnom Gizemim, s relaxacnou funkciou

Vhodné funkcie:

b) na Gzemi je mozné umiestfiovat’ zariadenia slUzZiace relaxacii, lavicky, stanky, realizovat
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia s obsluznymi komunikaciami, priestormi
pre pesich a cyklistické komunikéacie

Podmiene€ne vhodné funkcie:

¢) na plochach verejnej zelene pri komunikaciach moznost’ umiestfiovat’ zariadenia slGziace ako
doplnkové zariadenia dopravy (zastavka SAD...)

Nepripustne funkcie:

d) zakaz umiestiiovat’ objekty vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by
svojim negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné plochy verejnej zelene.

5.3. Plochy izola€nej zelene E3
Uzemie urCené pre vytvaranie pléch s nizkou a vysokou izolatnou zelefiou a ochrannou zelefiou
v zastavanom Uzemi.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) plochy izolanej zelene v dotyku s obytnym Uzemim, s hygienickou funkciou na ochranu
Zivotného prostredia vratane pléch na budovanie technickych opatreni (napr. protihluk. steny)

Vhodné funkcie:

b) na Uzemi je mozné realizovat’ nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia, verejné
priestory s obsluznymi komunikéaciami, priestormi pre peSich a cyklistické komunikacie
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Podmiene€ne vhodné funkcie:

c) na plochéch izolacnej zelene pozdiz komunikéacii moZnost’ umiestiiovat’ zariadenia slUziace ako
doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (odpocivadia, CSPHM...) a nevyhnutné
plochy ich technického zazemia

Nepripustne funkcie:

d) zadkaz umiestfiovania bytovych objektov, objektov obCianskej vybavenosti, vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali
funkcné plochy izolaCnej a ochrannej zelene.

5.4. Plochy sukromnej zelene E4

Plochy sukromnej zelene v dotyku s obytnym Gzemim, umiestnené za pozemkami rodinnych

domov, urcené pre relaxacné aktivity siukromného charakteru spojené s rastlinnou malovyrobou.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) sukromné zéhrady s nizkou a vysokou zelefiou (okrasné a UZitkové zahrady), resp.
pol'nohosp. pozemky s produkénou funkciou (pestovanie polnohospodarskych plodin)

Vhodné funkcie:

b) na Gzemi je mozné realizovat’ nevyhnutné zariadenia obsluzného charakteru (zahradné chatky
a pristresky) sllziace potrebam uzivatelov jednotlivych zahrad (pozemkov), priestory s
obsluznymi komunikaciami (pol'né cesty), priestory pre pesich, cyklistické komunikacie

Nepripustné funkcie:

c) zakaz umiestiiovania bytovych objektov, objektov obclianskej vybavenosti, vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali
funkcné plochy stikromnej zelene.

5.5. Plochy kompaktnej zelene ES5
Uzemie urené pre vytvaranie ploch kompaktnej krajinnej zelene lesov a nelesnej drevinovej
vegetéacie v dotyku so zastavanym Uzemim a mimo zastavané Gzemie.

Pripustna - zakladné funkcia:

a) plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, lesnych porastov a lesov osobitého urcenia, zelen
liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach

Vhodné funkcie:

b) na Uzemi je moZné realizovat’ zariadenia prirodnych $portovych ploch, oddychovo relaxacnych
tras s priestormi pre peSich a prisluSnymi peSimi a cyklistickymi komunikaciami

c¢) obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné zariadenia
technického vybavenia Uzemia

Nepripustné funkcie:

d) zakaz umiestfiovania bytovych objektov, objektov obcianskej vybavenosti, vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali
funkéné vyuzitie Gzemia.

111. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Poloha doteraz vybudovanej obdanskej vybavenosti (3kolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultra, verejna administrativa a sprava) bude v navrhovom obdobi reSpektovana, doraz sa
kladie nadalej na jej koncentraciu v centre sidla. Centrum obce si vyZaduje zvySenU pozornost’. Dalsi
rozvoj obdanskej vybavenosti bude prirodzene regulovany. Plochy obdanskej vybavenosti je potrebné
reSpektovat’s moznostou zmeny druhu vybavenia.

Kapacity pre lokalizaciu navrhovanej obdanskej vybavenosti je potrebné ziskat’ vystavbou
novych Gcelovych objektov, ale i formou obnovy a rekonstrukciami, aby sa zhodnotil a transformoval
jestvujlci objektovy fond, podtat’aj s intenzivnej$im vyuzitim jestvujlcich a fungujlcich vybavenostnych
centier, aktivizaciou ich polyfunkénej naplne pre funkcie kultirno-spolodenské, telovychovno-zabavné a
komercné.

Z hladiska potrieb zabezpedenia ploch pre obdansku vybavenost’ pod/a zamerov (zemného
planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:
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111.1. SKOLSTVO

a) zabezpelit' Cinnost’ zariadenia vo vybudovanych aredloch MS a ZS vratane potrebného
socidlneho a odborného zazemia

b) vytvorit’ podmienky na materialovo-technické zlepSovanie jestvujicich zariadeni (MS, ZS)

¢) zabezpedit’ rozsirenie areélu ZS s vybudovanim nového objektu telocvi¢ne

111.2. ZDRAVOTNICTVO

a) disproporcie a rozvoj zdravotnictva v navrhovom obdobi riesit’ rekonstrukciou jestvujiuceho
objektu (dispozi¢né Gpravy)

b) v stlade s demografickym vyvojom obyvatel'stva zabezpeCit' rezervovanie pléch pre DJ v
centrach obytného Uzemia v ramci polyfunkénej zastavby.

111.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST
a) zabezpeit' ¢innost’ domu socialnej starostlivosti (teraj$i objekt) a jeho budovanie (rozsirenie
arealu).

111.4. KULTURA

a) zhodnocovat' jestvujlici pamiatkovy a kultarno-historicky fond a zabezpeCovat’ jeho ochranu

b) pripadny deficit kultirnych zariadeni zdkladnej vybavenosti riesit’ vo vybavenostnych centrach
obytnych suborov )

c) jestvujlce kultirno-spolocenské zariadenie v prijatel'nej miere komercionalizovat’ a doplfiat’ ho
o0 ostatné kultirno-spolocenské funkcie (rozsirenie arealu), resp. v spoloCensky atraktivnych
priestoroch integrovat’ vybrané aktivity kultary (spoloCensko- zabavné) s vystavnymi
priestormi 5

d) rozvijat’ klubov( Cinnost’ pre mladez, dochodcov a organizacie ZTP

111.5. TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA

a) intenzifikaciou a zhodnotenim Gzemnych rezerv dobudovat’ jestvujlci Sportovy aredl

b) vybudovat’ novy aredl vol'ného Casu v severo-zapadnej Casti k.(. v nadvaznosti na Uzemie
strelnice 5

c) zabezpedit' revitalizaciu lesnych porastov a vodného toku v lokalite Haje a Caslov a obnovit’ na
tomto Gzemi rekreaCno-relaxaCni funkciu (v dotyku s CHA — Park v Abrahame)

111.6. VEREIJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA

a) zabezpeCit' bezproblémové fungovanie zloZiek samospravy (obecny Grad) v jestvujicom
objekte

b) komercné a nekomerc¢né formy administrativy riesit’ v ramci polyfunkcie najma s obchodno-
obsluznou vybavenost'ou

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia zahfriaju opatrenia na
rieSenie koordinacie dopravného systému a technickej infrastruktiry v obci v deneni na dopravné
vybavenie, vodné hospodarstvo, energetiku a oznamovacie vedenia.

1V.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktiry treba vidiet’v systémovych koncepcénych a
najma investichych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na dobudovanie jestvujlcich dopravnych tras a
zefektivnenie pohybu ciefovej dopravy vnutro sidelného vyznamu.
Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyziada v oblasti rozvoja cestnej dopravy
nasledovné opatrenia:
a) odstranenie bodovych zavad na ceste 111/0628 pri krizovani s obsluznymi komunikaciami,
b) vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom Useku zastavaného Uzemia
cesty 111/0628,
c) Gzemno-technicka rezerva na vystavbu miestnej obsluznej komunikécie C2 cesty — odbocka
z cesty 111/0628 od Hoste mimo zastavané Uzemie (na zéklade vysledkov z rokovania s SAD
bude navrhnuta definitivna trasa pre autobusovu trasu v rieSenom Gzemi),
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d) zabezpecit' Gzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych komunikacii
v novych stavebnych obvodoch,

e) pre miestne komunikacie v tazisku GUzemia s prevliadajucou funkciou individualneho byvania
zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,

f) rekonstrukcie MK realizovat’' v zmysle STN a dodrzat’ minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m -
3m

g) u komunikécii, kde priestorové pomery nedovoluju cestu upravit' na pozadovanu Sirku pre
obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonStrukciu (ulice na konci

zastavby), preradit’ do kategérie upokojenych komunikacii funkCnej triedy D1 — obytna ulica
Sirky 3-6 m, v pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat’ obratiskd v zmysle
platnych noriem,

h) vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikécii na rozvojovych plochach v
navrhovom obdobi v zmysle névrhu v jednotlivych lokalitich - novonavrhované miestne
komunikacie realizovat’ v kategérii MO 8/40, MO 7,5/40 (30), resp MOU 6,5/30,

i) vybudovanie upokojenych komunikécii, Co predstavuje trasy miestnych komunikacii, u ktorych
bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou,

k) rieSenie pedej dopravy vychadzajic zo zadsad zvySenia bezpelnosti cestnej premavky, a to
dobudovanie chodnikov v zastavanom U(zemi obojstranne (doplnenie chybajucich) resp.
rekonStrukcia jestvujicich v sulade s platnou STN na trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery
stavebnej Ciary umozniuji (min. Sirka chodnika 1,5 m)

[) Gpravu pesSieho priestranstva v centralnej Casti obce v nadvaznosti na navrhované oddychové
plochy,

m) dobudovanie od¢lenenych chodnikov pozdI'2 cesty 111/0628 v nezastavanom Uzemi,

n) v navrhovom obdobi vybudovat’ cyklistické trasy v rozsahu obojstranné cyklistické pruhy po
celej dlzke jestvujlcej cesty 111/0628 v zastavanom U(zemi obce,

0) pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch garazovanie
a odstavenie vozidiel vrdmci RD A BD alebo samostatnymi garaZzami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

p) potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpecit’ v navéaznosti na
sucasny stav na vSetkych miestach novovznikajlcich prevadzkarni, objektov obdcianskej
vybavenosti, lokalit pre rekredciu, vyrobu a ostatnych spolo¢enskych aktivit — s ich rieenim je
potrebné uvazovat’ uz pri schvalovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude dodany
vypocet parkovacich miest,

r) vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit' priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma v centralnej
Casti obce,

s) v oblasti hromadnej dopravy osdb je potrebné vsetky autobusové zastavky usporiadat
v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu)
a rekonstruovat’ tak, aby zodpovedali zvySenym estetickym narokom,

t) doplnit’ jestvujucu siet’ zastadvok o min. jednu obojstrannl zastavku na rekonsStruovanej
obsluznej komunikacii tak, aby izochrémy (dochadzkova vzdialenost) nepresiahla 400 m ani v
sticasnom obytnom (zemi, ani pri novych zaberovych plochach v navrhovom obdobi,

u) dopravné zariadenia — most (priepust) treba vybudovat' v navaznosti na novd lokalitu B3-3
a B3-4, a novu lokalitu pre IBV Al-6,

v) oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov v ndvrhovom obdobi vytvarat’ Gzemno-technické
podmienky pre budovanie zariadeni sluzieb pre motoristov na prifahlych plochach k ceste

111/0628 v zastavanom resp. nezastavanom uzemi obce (zariadenie stravovania, resp.
ubytovania, CSPH).

Zasady a regulativy zahfriaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej infrastruktiry v obci
Abraham. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktary treba vidiet’ v systémovych koncepcnych
a najma investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na dobudovanie jestvujlcich dopravnych tras a
zefektivnenie pohybu cielovej dopravy vnutrosidelného vyznamu.

IV.2. VODNE HOSPODARSTVO

Zasady a regulativy zahfiaji opatrenia na rieSenie koordincie technickej infrastruktary -
vodného hospodarstva v sidelnom Gtvare Abraham.
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Z hladiska rozvoja vodného hospodarstva (vodovod, kanalizacia) pod/a zamerov Uzemného

planu je potrebné dodrziavat’nasledovné zasady a regulativy:

a) vzhladom na moralnu zastaralost’ jestvujucich rozvodov z azbestocementového potrubia, je
potrebné previest’ rekonstrukciu tohto potrubia a nahradit’ ho potrubim polyetylénovym —
HDPE,

b) pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitich bude potrebné zabezpedit’
vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu,

c) pri navrhu vodovodu reSpektovat’ poziadavky vyplyvajlce z noriem STN a potreby vody,

d) zvy3eny odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV a HBV bude zabezpeleny z
jestvujiceho vodného zdroja v obci,

e) pre navrhované lokality zabezpelit vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledne
realizovat’ vystavbu novej kanalizacie,

f) pre dazd'ové vody z komunikacii doporucujeme vypracovat’ $tldiu odvadzania dazd'ovych vod
spolu s rieSenim miestnych komunikcii.

1V.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Zasady a regulativy zahFfiaji opatrenia na rieSenie koordinacie technickej infrastruktary -
energetiky (elektricka energia, plyn) a oznamovacich vedeni v obci Abrahdm. Pod/a zdmerov Uzemného
planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

3.1. ELEKTRICKA ENERGIA

a) obnovovat’ a rekonstruovat’ jestvujicu primarnu VN i sekundarnu NN distribu¢ni siet’ spolu
s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zéastavbach riesit’ tieto rozvody podla vyhlasky MZP
SR €. 535/2002 Z. z. vylu¢ne kablami v zemi

b) v sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat’ cel(l distribucni siet’, ako aj verejné osvetlenie i
na navrhovanych plochéach

c) pri ndhrade jestvujlicej stoziarovej trafostanice za trafostanicu kioskov( je bezpodmienetne
nutné rekonstruovat’ zapojenie jestvujlcej vzdusnej distribucnej siete NN

3.2. PLYN

a) zabezpedit’ vypracovanie PD plynofikacie v navrhovanych lokalitdch s naslednou realizaciou

b) v pripade potreby zabezpelit' vypracovanie dodatku Generelu plynofikicie obce s novymi
poziadavkami odberu plynu za spoluprace s dodavatel'om — SPP, a.s. Bratislava.

3.3. OZNAMOVACIE VEDENIA
a) zabezpedit’ vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT
V obci je potrebné chranit’” a prezentovat’ objekty cenné z kultarnohistorického h/adiska.
Zachovanie jestvujlcich kultirnohistorickych objektov je prejavom repektu vod kultirnemu dedidstvu.
Z hladiska vyznamu zachovania kultdrnohistorickych hodnét pod/a zdmerov Gzemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

a) zachovat’ a chranit’ objekty - architektonické pamiatky a solitéry, zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu :

- kriz pred r. k. kostolom - barokovy kamenny kriz (z roku 1759) - evidovany v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu pod Cislom 1/0.

a) zachovat' a chranit’ aj objekty - architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie s zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maji nesporne historické a kultdrne hodnoty,
ktoré sa modzu zahrnGt' do Zoznamu evidencie pamaétihodnosti obce podla & 14 ods. 4
pamiatkového zdkona. Ide o objekty s charakteristickym pamiatkovo hodnotnym vyrazovym a
hmotovym rieSenim, so zachovanym autentickym vyrazom tvorenym Stukovym tvaroslovim
fasad, slohovymi okennymi a dvernymi vyplfiami a branami:
- rimskokatolicky kostol Abrahdma patriarchu
- kastiel’ - byvala detska ozdravovia
- park okolo kastiel'a (byvalej detskej ozdravovni)
- kaplnka sv. Rodiny (pri hlavnej ceste pred €. 357)
- plastika sv. Jana Nepomuckého (pred domom €. 21 na hlavnej ulici)
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- plastika sv. Floriana (pri hlavnej ceste pred obecnym muizeom)

- susoSie Piety - zr. 1746

- pricestny kriZ - tzv. ,,HruscCovsky kriz", za dedinou smerom na Hoste

- Ustredny kriz cintorina (z roku 1780)

- dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v aredli cintorina

- pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (v aredli r. k. kostola)

- budova starej fary €. 127,128 (na hlavnej ulici)

- budova obecného muzea

- l'udovy dom €. 57

- Objekty zo zachovanej pbvodnej zastavby obce - so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom, napriklad domy na hlavnej ulici €. 6, 7, 16, 18, 22, 24, 58, 65, 161,
165, 170, 171, 204, 207, 208, 210, 363, 365, 366, 388, 392, 406, a dalSie (niektoré v
zlom stavebno-technickom stave, k pripadnému odstraneniu objektov pristlpit’ len v
pripade ich havarijného stavu)

b) zachovat' a chranit’ aj d'alSie objekty (aj novodobé) a solitéry miestneho vyznamu vysSie
neuvedené, napr.:

- budova zakladnej Skoly (postavena v r. 1930),
- budova kultirneho domu,
- dom smutku na cintorine (novodoby, na spésob kaplnky)

c) pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné reSpektovat’ pévodny vidiecky charakter
zastavby a urbanistickej Struktary — zohl'adnit’ meritko pévodnej Struktary zastavby, zachovat’
typicku siluetu vidieckej zastavby i s ohfadom na dominantu obce — kostol

d) v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit’ rekonstrukciu objektov (v
odovodnenych pripadoch prestavbu)

e) k odstraneniu objektov pristupovat’ len v pripadoch zavazného statického naruSenia
konstrukcie

f) vytvorit' podmienky pre prezentaciu objektov a priestorov, ktoré su eSte zachované a
informuju o kultirnom a stavebnom vyvoiji sidla

g) v pripade, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou cinnost'ou (liniové stavby,
komunikacie, bytové stavby a rozsiahlejSie stavby) déjde k naruSeniu archeologickych
nalezisk bude nutné vykonat’' v zmysle § 37 ods. 3 zakona zékona NR SR €. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu zachranny archeologicky vyskum (o jeho nutnosti rozhoduje
Pamiatkovy Urad SR).

h) bude potrebné aby si investor/stavebnik od pamiatkového Uradu v jednotlivych stupnoch
Uzemného a stavebného konania vyZziadal konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej
stavebnej cinnosti sGvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikécii,
bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial' neevidovanych
archeologickych pamiatok.

V1. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

V katastralnom Gzemi obce Abraham je potrebné chranit’prirodné zdroje :

a) plochy pol'nohospodarskej pody (1.-4. sk BPEJ v Gzemi)

b) plochy lesného pdédneho fondu

¢) vodné zdroje (A3, POD)

d) geotermalny pramen s hlbkou 2049 m a teplotou vody 92°C.

VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Navrh rieSenia zachovava jestvujuce plochy krajinnej vegetacie, navrhuje ich dokomponovanie a
vytvorenie systému vegetacie pri zapojeni vSetkych prirodnych atraktivit v krajine a sidle. Navrhy su
zamerané na stanovenie opatreni na eliminéciu environmentalnych problémov Gzemia a navrh ekologicky
optiméalneho vyuZivania Gzemia s cie/om zmiernenia, aZ odstranenia posobenia negativnych faktorov.

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Uzemia, treba pri realizcii zamerov Uzemného
planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:
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a) zabezpeCit' v zaujmovom Uzemi ochranu prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002
Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny a savisiacich vyhlaSok

b) zabezpedit' v zaujmovom Gzemi aj ochranu navrhovaného CHVU Ulanska mokrad’

c) zabezpecit' reSpektovanie a dodrziavanie zakazu Cinnosti, ktoré mozu mat’ negativny vplyv na
predmet ochrany navrhovaného CHVU Ul'anskd mokrad’ a ktoré budd stanovené vyhlaskou
MZP SR pri vyhlaseni CHVU

d) zabezpedit' ekologick(l stabilitu vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine - navrhované
prvky RUSES Trnava okresu Galanta (rBC1 Abrahamsky les, rBK8 Dudvah, rBK10 Gidra, rBK30
Sard) a navrhované zakladné prvky na miestnej Grovni MUSES (mBC1, mBK1, interakéné
prvky plosné a liniové, plochy nelesnej drevinovej vegetacie, izolaCna zelefl pédoochranna,
v Casti navrhovanych biocentier a biokoridorov zamenit’ ornii podu na trvalé travnaté porasty
a na nelesnud drevinovl vegetéciu ...)

e) na ochranu regionalnych biokoridorov rBK8 Dudvah, rBK10 Gidra, rBK30 Sard a navrhovaného
miestneho biokoridoru mBK 1 zabezpecit' minimalnu Sirku biokoridorov 40 m, t.j. 20 m na
kazda stranu a tym zvysit’ ekologickud stabilitu navrhovaného Uzemia, nezasahovat' zastavbou
a bariérovymi prvkami do tejto plochy

f) rozvojové zamery nelokalizovat’ na Gkor prvkov USES a Gzemi s existujucou krajinnou zelefou,
ktoré by viedlo k likvidacii tejto zelene

g) prekategorizovat’ hospodarske lesy v zaujmovom UGzemi (v blizkosti intravilanu) na lesy s
osobitym ur€enim, s uprednostnenim rekreacCnej a protierdznej funkcie s vyuzitim domacich
druhov drevin bez pouZitia monokultar

h) realizovat’ ekostabilizatné opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov - odizolovat’ PP
hygienickou vegetaciou v okoli komunik&cii, urobit’ désledny prieskum kontaminacie pody a
zvazit pestovanie polnohospodarskych plodin na kontaminovanych pddach — docasne
preferovat’ pestovanie technickych plodin, pripadne vyuzitie na TTP.

i) realizovat’ opatrenia na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine - budovanie
podoochrannych pasov zelene (zniZenie ohrozenia pédy vodnou eréziou)

j) sustredit’ pozornost’ na eliminaciu sprievodnych javov scel'ovania pozemkov do velkych blokov
ornej pody, roz€lenit’ velké bloky ornej pody sietou interakénych prvkov

k) vyuzit' jednoznacné rozhrania (trvalé pol'né cesty) na vysadbu sprievodnej zelene

[) stanovit’ opatrenia na zamedzenie straty pddy veternou eréziou

m) pri vysadbe zelene vyuzit’ pévodné druhy drevin

n) ozivit ornd pdédu vysadbou solitérnych drevin na ornej péde

0) zazelenit' vel'ké plochy hospodarskych dvorov, priemyselnych a skladovych areélov bez zelene
a vysadit’ pasy izolacnej zelene okolo arealov

p) obnovit’ ekostabilizatné prvky tvorené nelesnou drevinovou vegetaciou — Zivé ploty, porasty
popri pofnych cestach, na hraniciach medzi honmi, remizky.

r) zabezpedit' instalaciu zabran proti sadaniu vtakov na 22 kV vedeni

VII1. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

VI, OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z poh/adu ochrany a dstoty

ovzdusia, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

a) zabezpelit' vysadbu izolaCnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné aredly,
skladovacie objekty a pod., najma odizolovat’ velké zdroje zneCistenia ovzduSia na
zamedzenie neziaddcich GcCinkov a podporovat’ postupn( Upravu vnutroarealovych priestorov,

b) zabezpeCovat' u velkych a strednych zdrojov znelistenia ovzdu$ia stalu ochranu ovzdusia
v zmysle platnej legislativy

c) z hladiska ochrany Cdistoty ovzduSia bude potrebné u jestvujicich a novovznikajlcich
prevadzok v obytnom Gzemi, resp. u novovznikajucich prevadzok v nepolnohospodarskych
aredloch vyroby, vyspecifikovat' lokalizaciu zdrojov zneCistovania ovzdusia (malé a stredné
zdroje) a podla prilohy & 2 vyhl. MZP SR ¢ 706/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
povolovat’ len urcité kategérie zdrojov vzhladom na typicky vidiecky charakter obce.

d) pri umiestiovani podnikatel'skych aktivit do obytnej zény alebo do aredlov urCenych ako
plochy nepol'nohospodarskej vyroby bude potrebné zhodnotit' vplyv kazdej prevadzky na
zlozky zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, Ze vplyvom prevadzky
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nebudl prekroCené limitné hodnoty urCené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k Uzemiu urCenému na rekreaciu,
oddych a byvanie,

e) zabezpeCit' odstranenie negativneho dopadu znecistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej
dopravy a hluku z cesty Ill. tr. (liniovy zdroj zneCistenia) vybudovanim izolaCnej zelene.

VII1.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD
V slvislosti so zabezpedenim kvalitného Zivotného prostredia z poh/adu ochrany kvality
povrchovych a podzemnych véd, treba pri realizacii zamerov GUzemného planu dodrziavat’ nasledovné
zasady a regulativy:
a) zabezpedit’ odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v celej obci
b) zamedzit’ zachytavaniu odpadovych vod do nevyhovujucich Zamp, resp. ich Zivelnu likvidaciu
c) dobudovat’ verejny vodovod do navrhovanych lokalit
d) na zlep3enie situacie na ochranu vod plodnymi zdrojom znecist'ovania je potrebné zabezpeit’
raciondlnu aplikaciu priemyselnych hnojiv, prlpadny chov pol’nohospodarskych zvierat
prevadzkovat' v zmysle platnych nariadeni MPavZ, MZ a smernic EU
e) osevné postupy na polnohospodarskej pdde prispbsobit’ pozdlz tokov tak, aby boli pozemky
osievané trvalymi travinami a vhodnymi krmovinami, s vysokou filtranou schopnost’ou.

VII1.3. OCHRANA PODY
V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z poh/adu ochrany pddy, treba pri
realizacii zamerov Uzemného planu dodrzZiavat’ nasledovné zasady a regulativy:

a) sledovat’ kvalitu polnohospodarskej pddy a kontrolou zamedzit' jej znehodnocovaniu
(agrochemické opatrenia)

b) zabezpecovat' ochranu polnohospodarskej pddy proti posobeniu veternej a vodnej erézie
zodpovednymi osevnymi postupmi

c) pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovat podiel ekostabilizatnych prvkov budovanim
protier6znych zabran a zvysit' podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie pozdlz vodnych
tokov

d) pol'nohospodarsku pédu odizolovat’ hygienickou vegetaciou v okoli komunikacie I11. triedy

e) venovat' pozornost’ spravnemu hospodareniu s pddnou viahou.

VII1.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
V slvislosti so zabezpecdenim kvalitného Zivotného prostredia z poh/adu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov zemného planu dodrZiavat’ nasledovné zasady a regulativy:

a) zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecCovat' v ramci celého sidelného Utvaru v potrebnom
rozsahu prislusnym podnikatel'skym subjektom v sulade s platnou legislativou

b) vytvorit' priestorové a organizatné podmienky na separovany zber odpadu — vytriedit’
druhotné suroviny

c) vytvorit’ priestorové a organizacné podmienky na zriadenie zberného dvora komunélneho
odpadu, resp. malych zbernych miest

d) prehodnotit’ moznosti vyuzitia pripadne zneskodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych
odpadov v rdmci Uzemia

e) vytvorit’ priestorové a organizacné podmienky na zriadenie kompostoviska

f) zmapovat' skutkovy stav divokych a neriadenych skladok a postupne ich zlikvidovat,
prednostne tie, ktoré si v kolizii s obytnymi a rekreaCnymi aredlmi a realizovat’ opatrenia
smerujlce k ozdraveniu prostredia od tychto zat'azi.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy k
1.1.1990 je rieSenim Uzemného planu rozsirené o vymedzené rozvojové plochy. V grafickej casti je toto
tzemie vydenené "novonavrhovanou hranicou zastavaného Gzemia".
Pri uplatriovani zaverov z rieenia lzemného planu v rozvoji obce je potrebné :
a) reSpektovat’ hranice zastavaného UGzemia platné k 1.1.1990 rozSirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O
b) zabezpedit’ prerokovanie Gpravy rozsahu zastavaného Gizemia v zmysle platnej legislativy a jej
zaznacenie do prislusnych podkladov
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X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju ochranné pasma jestvujlcich trds nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia, ktoré si stanovené prislusnymi platnymi STN a zaroveri ochranné
pasma, ktoré vyplyvaji z osobitnych predpisov.

X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle zakona
€.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej
vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikaciach €. 35/84 Zb.:
cesta Ill. triedy . 0628 - 20 m od osi vozovky (v nezastavanom Uzemi obce)
miestna komunikacia - 15 m od osi vozovky (v nezastavanom uzemi obce)
V zastavanom Gzemi obce dodrzat’ ochranné pasma pozdlz komunikacii v zmysle vyhlasky pre
civiln obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu (zak.C.42/94 Zb. s vykonavacimi
vyhlagkami) o civilnej obrane. Sirka OP = (v; + V,)/2 + 6.

X.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.1. Vodné hospodarstvo.
Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.:
vodovod, kanalizacia do DN 500 - 1,5 m obojstranne
Ochranné pasmo vodného zdroja A3 :
PHO I° - v rozsahu kruhovej plochy r 50 m
PHO II° - v rozsahu kruhovej plochy r = 90 m
Ochranné pasmo vodného zdroja POD Abraham :
PHO I° - je vymedzené oplotenim v tvare Stvorca 100 x 100 m

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba reSpektovat’ ochranné pasma elektro-energetickych zariadeni podl'a zékona €.
656/2004 Z.z. o energetike. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdialenost' je:

10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost’ je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo stoZiarovej trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie. Ochranné pasmo kioskovej trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou trafostanice, pricom musi byt’ zabezpeceny pristup do trafostanice na vymenu technologickych
zariadeni.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni st stanovené zakonom ¢. 656/2004 Z. z..

NTL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce - 1 m obojstranne
plynovod a plyn pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne
regulacna stanica plynu - RS - 8 m

Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni podl'a zakona €. 656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka do DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne
regulacna stanica plynu - RS - 50 m

Ochranné pasma oznamovacich vedeni st vymedzené v zmysle § 67 zakona €. 610/2003
Z.z. v zneni nesk. predpisov o elektronickych komunikéciach.
oznamovacie vedenia - 1 m od vedenia obojstranne, 2 m nad a pod vedenim
dialkové kable DM konstrukcie - 1,5 m od vedenia obojstranne, 1 m nad a pod kablom
Slibehové vzdialenosti od inych podzemnych vedeni su uvedené v STN 736005.

X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

Ochranné pasma od zdrojov mozného znedstenia (pasma hygienickej ochrany) stanovuje hlavny
hygienik na z&klade posudenia stavu, podmienok a na podklade vnatornych smernic. Pre lokélne zdroje
jednotlivych prevadzok neboli stanovené hygienické ochranné pasma.
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Ochranné a pristupové pasma vodnych tokov :

Gidra 10m od vzdusnej paty hradze
Dolny Dudvah 10m od vzdusnej paty hradze
Sard 4m od breh. Ciary obojstranne
Abrahamsky odpad 4m od brehovej Ciary obojstranne

Ochranné pasma od zdrojov mozného znelistenia stanovuje hlavny hygienik na zaklade
postdenia stavu, podmienok, resp. na podklade vndtornych smernic. V zmysle zdkona NR SR ¢.
470/2005 o pohrebnictve bolo stanovené nasledovné ochranné pasmo :

- pohrebiska - 50 m (v ochrannom pasme sa nesmu povol'ovat’ ani umiestriovat’ budovy)

X.4. CHRANENE UZEMIA

V zaujmovom UGzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati 1. stupef ochrany. Podl'a tohto zakona
sa v rieSenom Uzemi nachadza vyhladsené chranené Gzemie CHA - park v Abrahdme (VA1O0 - vyhlaseny
v roku 1983) o vymere 10,8459ha. V chranenom aredli plati 4. stupen ochrany.

V rieSenom Uzemi sa vyhlasené chranené Gzemia eurépskeho vyznamu (CHUEV) ani biotopy
europskeho a narodného vyznamu nenachadzaji. Celé rieSené Uzemie zasahuje do navrhovaného
Chraneného vtadieho Gzemia (CHVU) Ulanska mokrad. Na Gzemi CHVU plati 2. stupef ochrany.
Z CHVU bolo vynechané zastavané tzemie obce.

V chrdnenom vtacom Uzemi majl niektoré Cinnosti negativny vplyv na predmet ochrany a preto
bude nevyhnutné reSpektovat’ zadkaz Cinnosti, ktoré mézu mat' negativny vplyv na predmet ochrany
navrhovaného CHVU Ul'anska mokrad' a ktoré bud( stanovené vyhlaskou MZP SR pri vyhlaseni CHVU.

Za zakazané Cinnosti, ktoré mdzu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho
Gzemia, sa podla navrhu vyhlasky MZP SR povazuije:

U vyrub alebo vykonavanie akychkol'vek zasahov do drevin rasttcich mimo lesa od 1. marca do
31. jula okrem odstrafiovania nasledkov havarii alebo portich na elektrickom vedeni alebo Udrzby
ochranného pasma dréah Zelezni¢nych trati,

U vykonavanie hospodarskej Cinnosti okrem obhospodarovania polnohospodarskej pédy v
blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola Cervenonohého alebo sokola raroha, ak tak urci
obvodny Urad Zivotného prostredia,

U rozoravanie existujdcich trvalych travnych porastov alebo ostatnych zatravnenych pléch
okrem ich obnovy,

U zmena druhu pozemku z existujlceho trvalého travneho porastu na iny druh pozemku,

U rozoravanie pol'nych ciest, ak tak uréi obvodny trad Zivotného prostredia,

U mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1.marca do 15. jana okrem polnych ciest
veducich k Zelezni¢nym priecestiam,

U pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujtcich trvalych travnych porastoch,
na ostanych zatrdvnenych plochach alebo na drevinach rasticich mimo les okrem odstrafiovania
invaznych druhov rastlin,

U pozemna aplikécia pesticidov na plochach doCasne nevyuzivanych na rastlinnd vyrobu, v
lomoch, v ktorych bola ukonCena t'azba, na hradzach alebo na polnych cestach okrem odstrafiovania
invaznych druhov rastlin,

U aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktdbra inym sposobom ako vkladanim do nor.

X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV
V katastrdlnom Uzemi obce Abrahdm sa prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia ani
dobyvacie priestory nenachadzaju.

X1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Plochy pre verejnoprospesné stavby si vymedzené rieSenim Uzemného planu ako plochy
verejného zaujmu, ktoré obmedzuji vlastnicke prava a podriaduju ich zaujmom spolocnosti. SU to
vymedzené plochy pre stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a plochy pre verejno-technické

ING. ArcH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, Lomonosovova 6, 917 08 Trnava 19



Uzewmny pLan osce ABRAHAM - ¢istopis

vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (8108 odsek 3/ Stavebného
zékona). Z hladiska tychto potrieb sa navrhuju plochy pre stavby miestneho vyznamu:

X1.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1.1. STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY

a) plochy na vystavbu obecnych socialnych bytov v lokalite ,,Na obecnom®,

b) plochy na dobudovanie zariadenia socialnej starostlivosti pre obyvatelov v poproduktivnom
veku (rozsirenie arealu, rekonStrukcia a pristavba jestvujuceho objektu),

c) plochy na dubudovanie kultirno-spolocenského areélu (areal KD),

d) plochy na vybudovanie obecného arealu sluzieb (areal obecného Gradu),

e) plochy na rozsirenie areélu ZS o telocvitfiu, Sportoviska a prislusnud technicki vybavenost,

f) plochy pre vybudovanie relaxacného aredlu pri jestvujicej vodnej ploche v lokalite pri
Sportovom aredli.

1.2. STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

2.1. Dopravné vybavenie

a) zberné komunikacie (B3) - (cesta 111/0628) — rezervovat' plochy pre Upravu pripojovacich
oblikov MK rezervovat' plochy pre Gpravu pripojovacich oblukov MK,

b) miestne komunikacie obsluzné — rezervovat’ plochy pre cestné komunikacie, rozsirenie pri
rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska,

c) miestne upokojené komunikacie — rezervovat' plochy pre cestné komunikéacie, rozsirenie pri
rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska,

d) ucelové pristupové komunikécie — rezervovat’ plochy pre cestné komunikacie, chodniky,
verejna zelen, parkoviska, mosty, verejna zelen,

e) komunikéacie pre cyklistov a pre peSich — rezervovat’ plochy pre komunikacie, chodniky,
verejna zelen.

2.2. Vodné hospodarstvo
a) verejné priestranstva - plochy na trase kanalizacie na budovanie Cerpacich stanic splas. vod.

2.3. Verejné rozvody elektrickej energie

a) pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrif,

b) priestor v zastavanom i nezastavanom Uzemi na demontdz vzduSného 22 kV vedenia
a osadenie novej kioskovej transformacnej stanice.

2.4. Elektronickd komunikac€na siet’
a) pridruZeny priestor popri komunikaciach na kablové rozvody elektronickej komunikacnej siete.

2.5. Stavby na nakladanie s odpadom
a) plochy pre vybudovanie nového arealu zberného dvoru odpadoyv,
b) plochy pre vybudovanie kompostoviska.

1.3. STAVBY NA OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA
Plochy pre verejnoprospeSné stavby na ochranu Zzivotného prostredia su vymedzené
v zmysle rieSenia Uzemného planu obce Abraham a Regionalneho Uzemného systému ekologickej
stability Galanta.
a) plochy verejnej zelene v celom zastavanom Gzemi ,
b) plochy na vybudovanie izolacnej zelene okolo priemyselnych a pol'nohospodarskych arealov,
¢) plochy na zakladanie funkénych prvkov USES :
- regionélne biocentrum rBC1 Abrahdmsky les,
- regionalny biokoridor rBK8 Dudvah - potok Dudvah (reSpektovat’ minimalnu Sirku
biokoridoru 40 m, t.j. 20 m na kazdu stranu),
- regionalny biokoridor rBK10 Gidra - potok Gidra (reSpektovat’ minimalnu Sirku biokoridoru
40m, t.j. 1 20 m na kazdu stranu),
- regionalny biokoridor rBK30 Sard - potok Sard (reSpektovat’ minimalnu 3irku biokoridoru
40m, t.j. 20 m na kazdu stranu),
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miestne biocentrum mBC1 — Luky- navrhované na plochach lesnych porastov a na plochach
travnych porastov s trstinou,

- mBK1 — navrhovany v trase Abrahamskeho kanalu s brehovymi porastami (reSpektovat’
minimalnu Sirku biokoridoru 40 m, t.j. 20 m na kazdu stranu),

interakéné prvky plo3né - plochy nelesnej drevinovej vegetacie a plochy verejnej zelene,
interakéné prvky liniové- aleje pri komunikaciach a pasy izolacnej zelene okolo $portovych
aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov,

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — tvorené zelefiou na plochach navrhovanych na
biokoridory.

Stanovenie ploch pre verejnoprospesné stavby z poh/adu konkrétnych parciel bude v naslednej
Uzemnoplanovacej dokumentécii na drovni Uzemného planu zény.

X1.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV
V névrhovom obdobi je potrebné zabezpecdit’ scelovanie pozemkov rozvojového tGizemia v zmysle
stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre verejnoprospesné stavby:

a) stavby pre verejnoprospesné sluzby,

b) stavby pre verejné dopravné a technické vybavenie,

c) stavby pre ochranu zivotného prostredia - budovanie prvkov zelene v krajine v ramci
Uzemného systému ekologickej stability a tieto zasady premietnut’ do spracovania projektu
pozemkovych Uprav.

X1.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY

V suvislosti s navrhovanou vystavbou v zmysle rieSenia tzemného planu v zastavanom Uzemi je
potrebné zabezpedt’ stavebnl uzaveru na obmedzenie zhodnocovania jestvujlcich stavebnych fondov v
novonavrhovanych lokalitach resp. novu vystavbu v rozsahu:

a) zaberovych pléch na vystavbu a rekonstrukciu verejnych komunikacii v zastavanom Gzemi.

X1.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

V zaujmovom UGzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zakona NR SR C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom UGzemi plati prvy stupef ochrany. Podl'a tohto
zakona sa v rieSenom Uzemi nachadza vyhlasené chranené Gzemie CHA - park v Abrahame (vVA10 -
vyhlaseny v roku 1983) o vymere 10,8459ha. V chranenom aredli plati 4. stupen ochrany.

V rieSenom Uzemi sa Chranené U(zemia europskeho vyznamu ani biotopy eurépskeho a
narodného vyznamu nenachadzajd. Celé riesené Gzemie zasahuje do navrhovaného CHVU Ulanskéa
mokrad’. Na Gizemi CHVU plati 2. stupef ochrany. Z CHVU bolo vynechané zastavané Gzemie obce.

X11. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

V sllade s § 12 odsek 1/ Stavebného zakona bude potrebné urdit’ zasady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich
zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie. Po schvéleni Uzemného planu obce, nie je potrebné zabezpecit’ vypracovanie
Gzemnych planov zén tychto vymedzenych casti Gzemia obce. Ciastkové problémy v Gzemi v tychto
lokalitach budu rieSené formou Uzemnoplanovacich podkladov - urbanistickymi Stadiami.

X111. VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospedné stavby sl stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejnotechnické
vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (8108 odsek 3/ Stavebného
zékona).

XI11.1. VEREJINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Z Nariadenia vlady SR zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje zavaznd cast’ Gzemného planu
velkého Uzemného celku “Trnavsky kraj” v zneni nariadenia vlady ¢. 111 z 12. marca 2003 vyplynulo pre
obec Abraham, Zze verejnoprospesSnymi stavbami su tieto stavby:

a) vybudovanie kanalizacie /vo vystavbe/ (1) a distiarne odpadovych vod v obci Abrahdm
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Odvadzanie splaskovych vod z obce je rieSené v ramci zdruzenia obci s ciefom odvadzania
a dstenia splaskovych vod v COV Trnava v Zelend. Vzhl/adom k uvedenému sa s vystavbou COV v obci
neuvazuje.

Limity a regulativy stanovené v zavaznej Casti Uzemného planu velkého Gzemného celku
"Trnavsky kraj" vztahujice sa na obec Abraham boli v navrhu riesenia Uzemného planu obce Abraham
zohl/adnené, pricom boli nasledne stanovené dalsie limity a regulativy vyplyvajlce z celkovej koncepcie
predkladaného riedenia (C - zavazna cast’UPN O Abraham).

XI111.2. VEREJINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

RieSenim UPN O Abraham boli vymedzené verejnoprospesné stavby, ktoré podporujl rozvoj
obce a zabezpecuji ochranu kvalitného Zivotného prostredia a ekologicku stabilitu v Uzemi. Tieto
verejnoprospesné stavby musia mat’ spracovanu, prerokovanu a odsuhlasend projektovi dokumentéciu
s predpokladanymi investichymi prostriedkami. Nasledne bud( v pripade potreby pouzité ako podklad
pre vyvlastriovacie konanie na zmenu vlastnikov pozemkov.

2.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY

a) vystavba obecnych socialnych bytov v lokalite ,Na obecnom“ (2)

b) dobudovanie zariadenia socialnej starostlivosti pre obyvatelov v poproduktivnom veku
/rozSirenie arealu, rekonstrukcia a pristavba jestvujiceho objektu/ (3)

¢) dobudovanie kultirno-spolocenského arealu /areal KD/ (4)

d) vybudovanie obecného arealu sluzieb /areal obecného uradu/ (5)

e) rozsirenie areélu ZS o telocvi¢iiu, Sportoviska a prislusnd dopravnu a techn. vybavenost’ (6)

f) vybudovanie relaxacného arealu pri jestv. vodnej ploche v lokalite pri $portovom aredli (7)

g) vybudovanie zberného dvoru odpadov (8)

h) vybudovanie kompostoviska (9)

2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY NA OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA
a) verejna zelen v jednotlivych lokalitach a verejna zelen rozptylena (10)
b) izolaCna zelen okolo vyrobnych areélov (11)
¢) funkéné prvky USES :
- regionélne biocentrum rBC1 — Abrahamsky les (12)
- regiondlny biokoridor rBK8 - potok Dudvéh (13)
- regionalny biokoridor rBK10 - potok Gidra (14)
- regionalny biokoridor rBK30 - potok Sard (15)
- miestne biocentrum mBC1 - Liky - navrhované na plochach lesnych porastov a na
plochach travnych porastov s trstinou (16)
- miestny biokoridor mBK1 — Abrahamsky kanal s brehovymi porastami (17)
- interak¢né prvky plosné - plochy nelesnej drevinovej vegetacie a plochy verejnej zelene
v obci (18)
- interakCné prvky liniové - aleje pri komunikaciach a pasy izolacnej zelene okolo $portovych
aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov (19)
- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — tvorené zelefiou na plochach navrhovanych na
biokoridory (20)

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE

a) Uprava pripojovacich resp. smerovych oblUkov na zbernej komunikacii B3 (21)

b) novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych C2, C3 (22)

¢) novonavrhovana siet’ upokojenych komunikacii funkénych D1 (23)

d) rekonstrukcie jestvujlcich obsluznych komunikacii na funkénd triedu C3, D1 (24)

e) novonavrhovana siet’ komunikacii pre pesich a cyklistov (25)

f) rekonstrukcia komunikacnej siete D3 - chodnikov v zmysle STN (26)

f) Gprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen) (27)

g) vybudovanie parkovisk (28)

h) novonavrhované dopravné objekty- premostenia cez odvodiiovaci kanal (29)

J) vybudovanie a rekonstrukcia autobusovych zastavok s prislusenstvom (30)
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k) vybudovanie dopravnych plch pre rekreacno-3portové lokality (31)

I) vodovodna siet’ v novonavrhovanych lokalitach (32)

m) kanalizana siet’ v novonavrhovanych lokalitach (33)

n) NTL plynovodna siet’ v novonavrhovanych lokalitach (34)

p) vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (35)

r) vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic 22/0,4 kV(36)
s) vystavba a rekonsStrukcia verejného osvetlenia (37)

t) rekonstrukcia jestvujiceho 1 x 400 kV vedenia za dvojité /2 x 400 kV/ (38)
t) oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (39)

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, m4j, 2007
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